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URBANISTICKI PLAN UREDENJA poslovne zone ,Lonici*

Obrazlozenje

1. POLAZISTA

Prostornim planom Opéine Bibinje na prostoru obuhvacenom ovim planom predvidena je
izgradnja poslovno-proizvodne zone povrsine 48,28 ha. Ovim UPU-om obuhvaéena je ukupna povrsina
od 51,52 ha, iz razloga $to su granicom obuhvata plana obuhvacene u cijelosti i prometnice koje
tangiraju ovu zonu.

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru opéine

Navedena zona smjestena je u sjevernom dijelu naselja Bibinje, sjeveroisto¢no uz Jadransku
magistralu (D8). Navedena zona nadovezuje se na prostor grada Zadra, odnosno ha poslovnu zonu
obuhvac¢enu UPU-om Barbaricine.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostor obuhvacen ovim UPU-om manjim dijelom je izgraden, pretezno krsevit i djelomi¢no
pokriven gustom makijom i borovom Sumom.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Zona UPU ,Lonié¢i“ smjeStena je u neposrednoj blizini medunarodne luke Gazenica i brze ceste s
kojom je ¢voristem PUO Zadar 2 povezana s autocestom A1. Zona se takoder nalazi neposredno uz grad
Zadar i njegovu poslovnu zonu (UPU Barbari¢ine) s kojom u naravi ¢ini jednu cjelinu, daje ovoj zoni velik
znacaj.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
Vodoopskrba

Na samom podrugju obuhvata UPU-a "Poslovno-proizvodne zone LONICI" izgradena je
vodovodna mreza niske i visoke zone te pripadajuée hidrostanice. Uz jugozapadni rub zone obuhvata
predmetnog plana, u koridoru drzavne ceste D-8, prolazi magistralni &eliéni cjevovod @457 mm preko
kojeg se predmetna zona opskrbljuje vodom.

Predmetnom zonom trebao bi prolaziti planirani magistralni cjevovod koji nije izgraden. Spoj sa zonom
Barbaricine takoder nije izgraden.

Odvodnja

Na samom podrugju obuhvata UPU-a "Poslovno-proizvodne zone LONICI" postoji djelomiéno
izgradena kanalizacijska mreza. Rubnim dijelovima zone obuhvata predmetnog plana prolazi postojeéa
javna kanalizacija.

Telekomunikacijska mreza

Unutar obuhvata zone postoji izgradena DTK kanalizacija kapaciteta 2xg50mm kroz koju su
provucéeni TK kabeli do pojedinih krajnih korisnika. Izgradena DTK kanalizacija pokriva veéi dio zone.

Energetska mreza

Elektroopskrba i vanjska rasvjeta

U podrucju obuhvata UPU poslovno-proizvodne zone Lonic¢i nalaze se sljedece
elektroenergetske gradevine:

- Dalekovod DV 110kV Zadar - Biograd

- Dalekovod DV 110kV Zadar - Obrovac

- Trafostanica 10(20)/0,4 kV G.Z. Lonic¢i 1 i pripadna niskonaponska distribucijska mreza
- Trafostanica 10(20)/0,4 kV G.Z. Loniéi 2 i pripadna niskonaponska distribucijska mreza
- Trafostanica 10(20)/0,4 kV G.Z. Loni¢i 3 i pripadna niskonaponska distribucijska mreza
- Trafostanica 10(20)/0,4 kV G.Z. Lonic¢i 4 i pripadna niskonaponska distribucijska mreza
- Srednjenaponska mreZa za napajanje gore navedenih trafostanica 10(20)/0,4 kV
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Obrazlozenje

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Na podrucju postoji evidentirana kamena gomila u obliku grobnog humka, u blizini ¢vora kod
ulaza s jadranske magistrale (po¢etak obuhvata UPU-a). Isto tako, kroz ovo podrucje prolazio je rimski
vodovod, tj. akvadukt Biba — Jader, kao i ostaci rimske centurijacije, odnosno podjele zemljista, pa se
mogu ocekivati arheoloski nalazi.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom Opcine Bibinje na prostoru obuhvacenom ovim planom predvidena je
izgradnja poslovno-proizvodne zone povrsine 48,28ha. Ovim UPU-om obuhvacena je ukupna povrSina
od 51,52 ha, iz razloga Sto su granicom obuhvata plana obuhvaéene u cijelosti i prometnice koje
tangiraju ovu zonu.
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Obrazlozenje

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog zna€aja

Realizacija ove gospodarske zone bila bi zna¢ajan doprinos razvoju op¢ine Bibinje, a zbog svog
smjestaja i razvoju grada Zadra, kao i cijele Zupanije.

2.1.1. Demografski razvoj

Izgradnja poslovno-proizvodne zone Loniéi otvara moguénost zapoS$ljavanja radne snage sa
teritorija Opc¢ine Bibinje, grada Zadra i Sire regije, ¢ime se stvaraju osnovni preduvjeti za daljnji
demografski razvoj.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Vlasnistvo nad zemljiStem unutar granica obuhvata ovog UPU-a je vecim dijelom opcinsko, a
ostalo privatno. To omogucava brzu i jednostavniju realizaciju ove zone.

2.1.3. Prometnai komunalna infrastruktura

Zona Loni¢i smjeStena je sjeveroistoéno uz Jadransku magistralu (D8). Unutar obuhvata
predmetnog UPU-a izgradene su interne prometnice i spoj na drzavnu cestu D8. Ovim UPU-om je
planiran je i spoj na prometnu i infrastrukturnu mrezu poslovne zone grada Zadra obuhva¢ene UPU-om
Barbaricine.

Na podrugju obuhvata predmetnog UPU-a postoji djelomi¢no ili u cjelosti izgradena
infrastruktura (vodovodna, kanalizacijska elektroopskrbna i telekomunikacijska mreza) kako je
prikazano u grafickom dijelu Plana.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Prostor obuhvaéen ovim Planom u manjem djielu je izgraden. U naravi to je prostor obrastao
gustom makijom i borovom Sumi.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.21 Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnost
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih | ambijentalnih cjelina

Obzirom da je prostor obuhvacen ovim Planom u manjem djielu je izgraden, a u planovima
viSeg reda ftretiran je kao zaStiCena vrijednost i posebnost krajobraza, odnosno prirodnih i
kulturnopovijesnih i ambijentalnih cjelina, ne postoji obveza posebne zastite.

Prema podacima dobivenim od Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Zadru, na podrucju obuhvaéenom ovim UPU-om postoji evidentirana kamena gomila u obliku grobnog
humka, koja se nalazi u blizini évora kod ulaza s jadranske magistrale (po€etak obuhvata UPU-a).
Takoder, kroz ovo podrucje prolazio je rimski vodovod, tj. akvedukt Biba — Jader, kao i ostaci rimske
centurijacije, odnosno podjele zemljiSta, pa se mogu ocekivati arheoloski nalazi.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Na podrudju obuhvata predmetnog UPU-a postoji djelomi¢no ili u cjelosti izgradena infrastruktura
(vodovodna, kanalizacijska elektroopskrbna i telekomunikacijska mreza) kako je prikazano na grafickom
dijelu Plana.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

U skladu s PPU Opc¢ine Bibinje, ns prostoru obuhvac¢enim ovim planom planira se poslovno-
proizvodna namjena na ukupnoj povrsini 48,28 ha. Buduéi da su ovim planom obuhvacene i okolne
prometnice ukupna povrSina obuhvata plana iznosi 51,52 ha.

3.2. Osnovna namjena prostora

U poslovno-proizvodnoj zoni Loni¢i mogucéa je izgradnja i razvoj pretezno poslovnih (usluznih,
trgovackih, komunalno-servisnih i sl.) djelatnosti i manjih, ekolo$ki €istih proizvodnih (preradivackih,
zanatskih i sli€nih) pogona te drugih sadrzaja koji upotpunjuju osnovnu namjenu, kao i manjeg broja
sadrzaja javne namjene. To podrazumijeva i nove gradevine za gospodarske, javne, komercijalne i
Sportsko-rekreacijske sadrzaje u sklopu primarne djelatnosti. Unutar ove zone moze se planirati i
proizvodnja toplinske, rashladne i elektriéne energije iz obnoviljivih ili ekoloski prihvatljivih izvora (plin,

sunceva energija), a u skladu s posebnim propisima.
Na podrucju proizvodne namjene u obuhvata ovog Plana uz sadrzaje iz prethodnog stavka
moze se planirati izgradnja gradevine za gospodarenjem opasnim i neopasnim otpadom, a prema
posebnim propisima.
Uokolo cijeloga kamenoloma ovim planom planira se izgradnja Setnice sa ukrasnim zelenilom i
klupama za sjedenje. Sirina $etnice sa zelenim pojasom je cca 15m. Sa Setnice se pruzaju lijepe vizure

na more i otoke. Oko ruba kamenoloma obavezno je izgraditi zastitni zid visine 1m.

Lokacijska dozvola za izgradnju novih gradevina izdavati ¢e se prema odredbama iz ovog plana.
Strukturu komercijalnih sadrzaja trebaju pretezito €initi mali proizvodni pogoni i skladiSta a

potom uredi, ugostiteljsko-turisti¢ki (hoteli, motel i sl.) objekti pretezito u funkciji zone, servisi, studijski
i izlozbeni prostori te zabavni programi (kompleksi kina, disco-klubova i sl.).

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina
Tablica: Nacin gradnje s oblicima koriStenja po prostornim cjelinama
kig -
NAMJE . kis h - max.
PROSTOR & koeficijen s .
br. NA NA | POVRSI | op STENJE | NAMJENA t koeficijent [ dozvoljen
OZNAK [ NA (ha) ; iskoristivo | a visina
CJELINA izgraden .
A . sti grad. (m)
osti
1 PC1 K 8,16 Gospodarska (poslovno- 0,4 1,0 12,00*
proizvodna)
5 PC2 Kl 076 Gospodar.ska (poslovno- 0,4 1,0 12,00
proizvodna)
3 PC3 Kl 2.11 Gospodar.ska (poslovno- 0,4 1,0 12,00
proizvodna)
4 pCa Kl 1,50 Gospodar.ska (poslovno- 0,4 1,0 12,00
proizvodna)
5 PC5 K| 370 Gospodar.ska (poslovno- 0,4 1,0 12,00
proizvodna)
6 PCE A K| 2,22 Gospodar.ska (poslovno- 0,4 1,0 12,00
proizvodna)
7 PC6 B K| 2.39 Gospodar.ska (poslovno- 0,4 1,0 12,00
proizvodna)
8 PC7 K| 7.15 Gospodar_ska (poslovno- 0,4 1,0 12,00
proizvodna)
9 PC8 K| 0.66 Gospodar_ska (poslovno- 0,4 1,0 12,00
proizvodna)
10 PCY Kl 261 Gospodar_ska (poslovno- 0,4 1,0 12,00
proizvodna)
11 PC10 Kl 9,51 Gospodar_ska (poslovno- 0,4 1,0 12,00
proizvodna)
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12 PC11 Kl 4.00 Gospodar'ska (poslovno- 0.4 1.0 12.00*
proizvodna)
13 OSTALO 1,86
UKUPNO 46,73
INFRASTR IS
14 . - 4,79
POVRSINE | OPP)
TRAFOST
15 ANICE IS 0,04
TEL.
16 | CENTRAL IS 0,002
E
UKUPNO 51,52

* Maksimalno dozvoljena visina gradevine je 12,00 m, ali moze biti i ve€a ako to zahtijevaju tehnoloski
procesi
** |S (JPP) = infrastrukturni sustavi, javne prometne povrsine

Tablica: Uvjeti gradnje

POVRSI
prosT. | NAML | NA | (FRET | NAGIN | Max. bruto izg'\;/lra);()'ok\)/rust\?ih dho;\%ﬁéh
br. ) OZNA | PROST. GRADNJ | izgr. Povrsina .l L
CJELINA E > etaza a visina
KA CJELINE E na tlu (m?) 2
(ha) NJA (m?2) grad. (m)
1 PC1 K 8,16 nova | mjesovita | 5, 1aq 81 630 6,0*
gradnja gradnja
2 PC2 Kl 0,76 nova | mjesovita 2 286 7620 6,0*
gradnja gradnja
3 PC3 Kl 2,11 nova | mjesovita 6 330 21 100 6,0*
gradnja gradnja
4 PC4 Kl 1,59 nova | mjesovita 4767 15 890 6,0*
gradnja gradnja
5 PC5 K 3,70 nova | mjesovita | 4 4g7 36 890 6,0*
gradnja gradnja
nova mjeSovita "
6 PC6 A Kl 2,22 gradnja gradnja 6.0
nova mjeSovita "
7 PC6 B Kl 2,39 gradnja gradnja 6,0
nova mjeSovita "
8 PC7 Kl 7,15 gradnja gradnja 21 468 71560 6,0
nova mjeSovita "
9 PC8 1 Kl 0,66 gradnja gradnja 1992 6 640 6,0
nova mjeSovita
10 PC9 Kl 2,61 gradnja gradnja 7 839 26 130
nova mjeSovita
11 PC10 Kl 9,51 gradnja gradnja 28 530 95 100
12 PC11 KI 4,00 hova | mjesovita 11 991 39 970
gradnja gradnja
13 OSTALO 1,86
UKUPNO 46,73 448 600
INFRASTR IS
14 . - 4,79
POVRSINE | OPP)
TRAFOST
15 ANICE IS 0,04
TEL.
16 CENTRAL IS 0,002
E
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UKUPNO | 51,52
* Maksimalno dozvoljena visina gradevine je 12,00 m, ali moze biti i veCa ako to zahtijevaju tehnoloski
procesi

** |S (JPP) = infrastrukturni sustavi, javne prometne povrsine
3.3. Prometna i ulicna mreza
Cestovni promet

Poslovno-proizvodna zona Loniéi u Bibinjama smjestena je sjeveroistotno uz drzavnu cestu D8
(Jadransku magistralu). Ova cesta prolazi kroz grad Zadar i kroz naselje Bibinje, te povezuje zonu sa cijelom
Hrvatskom. Tom cestom zona se povezuje sa zadarskom teretnom lukom ,Gazenica®, koja se nalazi u
neposrednoj blizini, a takoder i sa zadarskom zraénom lukom. Oko 1 km sjeverozapadno od zone Lonici
izgraden je Cvor kojim se drzavna cesta D8 vezuje na brzu cestu, a njome i na autocestu A1 Zagreb —
Sestanovac. Na taj nagin poslovno-proizvodna zona Lonié¢i povezuje s ostalim zonama Hrvatske i mrezom
europskih autocesta.

Priklju€ci poslovno-proizvodne zone Lonié¢i na drZzavnu cestu D8 planirani su na dva mjesta. Uz
sjeverozapadni ugao ove zone ve¢ je izgradeno krizanje na cestu D8 sa semaforima. To bi bio ulaz u
poslovnu zonu grada Zadra ,Barbari¢ine®, a ujedno i ulaz u zonu Loni¢i. Navedeno krizanje je takoder i
isto€ni ulaz u zonu luke Gazenica i u naravi je to asfaltirana cesta koja je ve¢ duze vrijeme u funkciji.
Drugi, jugoisto¢ni ulaz u zonu Lonici, kao krizanje na cesti D8 je izgraden u skladu sa predmetnim UPU
kao privremeni dok se ne realizira sjeverozapadni ulaz, kojeg trenutno nije moguce realizirati zbog
imovinsko-pravnih razloga.

Unutar zone promet je rijeSen prstenom, a iz prstena se prometnice produzuju tako da
omogucavaju proSirenje poslovno-proizvodne zone Loni¢i u buducnosti.

Ukupna duzina planiranih internih prometnica u ovoj zoni, zajedno s priklju¢nim cestama na
javnu prometnu mrezu, iznosi 2970 m. poprec¢ni profil prometnica planira se 14 m; od toga kolna
povrsina u Sirini 7 m (svaki kolni trak Sirine 3,5 m), te s obje strane nogostupi (svaki Sirine 1,5m) i zelene
povrsine (svaka Sirine 2,0m). Takva Sirina omogucuje smjestaj kompletne infrastrukture.

Prometnice ili dionice pojedinih prometnica mogu se izvesti u fazama koje ¢e biti odredene
lokacijskom dozvolom, s time da svaka faza mora €initi funkcionalnu cjelinu.

Urbanisti¢ki plan uredenja odreduje prometnu mrezu i unutar nje prostorne cjeline za poslovno-
proizvodnu namjenu. Prostorne cjeline ¢e se, kroz izdavanje lokacijskih dozvola, naknadno parcelirati
na manje dijelove za pojedine investitore.

Prema uvjetima dobivenim iz Hrvatskih cesta d.o.o., izgradnju &vrstih objekata unutar podrudja
obuhvata treba planirati izvan zastithog pojasa DS8.

Za sve gradevine potrebno je rijesiti parkiranje vozila na vlastitoj parceli primjenom normativa
utvrdenih PPU opcine Bibinje.

Promet u mirovanju za planirane sadrzaje nije moguce planirati na javnim povrSinama, $to po
sebi ne isklju€uje uredenje javnih parkiraliSnih povrsina.

Na svakoj gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji neke gradevine potrebno je osigurati prostor
za parkiraliSta/ garaze. Ovim planom planiraju se i javna parkiralista.

Prostor uz kolnik moze se koristiti za parkiranje osobnih vozila isklju€ivo kao javno parkiraliste,
namijenjeno pretezno povremenim korisnicima, te vozilima javnih sluzbi kad njegova Sirina to
omogucava i kad se ne ometa pristup interventnim i dostavnim vozilima, te prolaz pjeSaka, biciklista i
invalidnih osoba.

Od ukupnog broja parkirali§nih mjesta na javnim povrSinama, najmanje 5 % mora biti osigurano
za vozila invalida. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz javne ustanove mora biti
osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozilo invalida.

Ugostiteljski objekti i sadrzajiz........cccccovvoiieiiiiiiiiiii e 1 PM na 4 sjedala
Trgovine < 1500 M2 .....ccceevviveeeeiiieees 1 PM na 15 m?bruto izgradene prodajne povrsine
Trgovacki centri > 1500 m2.................... 1 PM na 30 m? bruto izgradene prodajne povrsine

Drustvena i kulturna namjena:
= Kinoi sl. sadrzaji, sportske dvorane i igralista .......................... 1 PM na 10 sjedala

Gradevine za smjestaj i boravak gostiju:
Apartmani i sobe u sklopu samostojecih gradevina (hotel, motel i sl.)......... 1 PM po apartmanu; 1 PM

KONUS d.o.o. Dobropoljana, tel. 023/252-151, fax. 023/254-214, e-mail : konus@konus.t-com.hr
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po sobi za izdavanje

Zdravstvena namjena:
=  Ambulanta, poliklinika i sl. .......ccccceeeeiiiiiiiiieeeees 1. PM na 4 zaposlena u smjeni,
.............................................................................. 2 PM po ambulanti za pacijente i
........................................................................ 1. PM za svako vozilo hitne pomo¢i.

Industrijske gradevine:...........cccccceevnnnnnnnnnnnnnn. 1 PM na 2 zaposlena u vecoj radnoj smjeni

Zanatske, usluzne, servisne

i sl. gradeving: ......ccococeeiiiiiiii na 2m?2 bruto izgradene povrSine 1m?2 parkinga.
................................................................................. (Auto servisni sadrzaji moraju osigurati
.................................................................... dodatna 2 parkiraliSha mjesta unutar gradevne
............................................. Cestice po svakoj radnoj jedinici (dizalica, servisni kanal i sl.),

Ostali prateci sadrZaji..........ccccecvvvveieeeiiiiiceece e 1 PM na 3 zaposlena u smjeni
Zeljezniéki promet

Unutar granice obuhvata predmetnog plana, planira se izgradnja Zeljezni¢kog tunela u funkcii
izmjestanja trase ZeljezniCke pruge koja prolazi kroz naselje Bibinje. Radi se o priklju¢noj zeljeznickoj pruzi
Knin-Zadar (M 606) na ogranak paneuropskog koridora Vb (Ciji gradevinski elementi su: dopusteno
opterecenje Zeljeznickih vozila po osovini je 20 t/m a po duljinskom metru 8,0 t/m te dopustena brzina je 70
km/h.

Za buduci razvoj potrebno je osigurati infrastrukturni pojas uz postojec¢u trasu, 6,0m od nozice
nasipa, ali ne manje od 12m od osi pruge. Ako se pruga nalazi u usjeku ili zasjeku, nove gradevine se
u pravilu grade na udaljenosti najmanje 12m od ruba usjeka ili zasjeka.

Ako je pruga poloZena na padini sklonoj klizanju (poznato klizno podrucje) u zastitnom pojasu
ne smije se nista graditi. Iznimno to je dopusteno uz posebne dokaze o stabilnosti padine, pruge i
gradevine.

Ceste uz prugu mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 8,0m. mjereno vodoravno od 0si
najblizeg kolosijeka do ruba ravnika posteljice (donjeg ustroja) ceste.

Gradevine koje premoscuju prugu nadvoznjakom, nathodnikom i drugim konstrukcijama moraju
biti udaljene 3,5m od osi pruge i 6,5m visoke od gornjeg tracnic¢kog ruba do donjeg ruba gradevine.

U zastitnom pojasu ne smiju se otvarati kamenolomi

U zastitnom pojasu ne smiju se graditi gradevine ni odlagaliSta koja stvaraju smrad, onec€isc¢uju
zrak, oduzimaju zraku kisik ili €ine zrak zapaljivim ili eksplozivnim.

Radi zastite od poZara u zastitnom pojasu mogu se graditi ili odlagati na udaljenosti od osi
najblizeg kolosijeka:

1. Gradevine od nezapaljivog gradiva, 12,0m

2. gradevine od drvenog gradiva te skladista drva, 20,0m

3. gradevine prekrivene slamom, trskom i sli¢no te stogovi sijena, obrada i cijepanje drva,

50,0m

4. skladista za plinove pod tlakom, 20,0m

5. postrojenja i skladiSta za zapaljive tekucine, prema posebnim propisima

Na podrucju predmetnog prostornog plana ukoliko se ukaze potreba za izgradnju Zeljezni¢kih
stajaliSta potrebno osigurati prostor za peron s prilaznim rampama za invalide i parkiraliSte, odnosno
infrastrukturni pojas u Sirini 16,0m od osi postojeée pruge.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Komunalna infrastrukturna mreza ili pojedine dionice mreZze mogu se izvesti u fazama koje ¢e
biti odredene lokacijskom dozvolom, s time da svaka faza mora ¢initi funkcionalnu cjelinu.

Komunalna infrastrukturna mreza prikazana u kartografskim prikazima Plana moze se
prilagoditi stvarnim stanjem na terenu. Komunalni infrastrukturni sustav moze se nadogradivati
elementima koji nisu predvideni ovim Planom, a u skladu s posebnim propisima i prema uvjetima
nadleznih tijela za provedbu komunalne infrastrukture (precrpne stanice, uredaji za prociS¢avanje
otpadnih voda, Sahtovi, trafostanice i drugo).
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a) Vodoopskrba

Vodovodna mreza na podru€ju obuhvata ovog Plana je izgradena kako je prikazano na
grafickom prilogu vodoopskrbe i odvodnje. Opskrba vodom zone UPU-a omogucena je spajanjem na
postojeci vodoopskrbni cjevovod @457 mm u oknu na krizanju drzavne ceste D — 8.

Vodoopskrba predmetne zone predvidena je i preko buduce prometnice u smjeru sjeveroistoka putem
buduéeg cjevovoda profila 200mm koji ¢e dijelom opskrbljavati i buduéu zonu BarbariCine.

Vodoopskrbna mreza podjeliena je na 3 vodoopskrbne zone. Niska zona obuhvaca dovodni
cjevovod DN 150 mm do prve hidrostanice izravno gravitacijskim putem iz postojec¢ih vodosprema u Zadru.
Za ostale dvije visinske zone, potrebni tlak je osiguran dvjema hidrostanicama.

Analiza potrebnih koli¢ina vode

Buduéi da je vodoopskrba predmetnog Plana izvedena, prihva¢a se potroSnja i hidrauli¢ki
proracun predviden ranijom prostorno planskom dokumentacijom.

Pri izradi rjeSenja vodovodne mreze na podrucju obuhvata ovog UPU-a koristili su se podaci iz
ranije izradenih prostornih planova kojima je predvidena maksimalna koli¢ina vode za pojedine
gradevinske Cestice poslovno-proizvodne namjene 0,20 I/s/ha.

Za zonu predmetnog UPU-a procijenjena je
Omaxsat=0,20l/s/ha x 48,88ha=9,78l/s = 10,0 /s

Proradunate koli¢ine vode su:
(max. dnevno=10,0/1,6=6,25 I/s

Komunalne potrebe (5% Qmax.dnevno)
0,05x6,25=0,31 I/s

Gubici (10% gmax.dnevno)

0,10x6,25=0,63 I/s

Za protupozarnu zastitu mora se osigurati koli¢ina vode od:

qpoz:10,00 I/s.

Ukupna maksimalna koli€¢ina vode potrebna za rjeSenje vodoopskrbe svih gradevina na
podrucju obuhvata ovog UPU-a u konaénoj fazi izgradnje iznosi:

Qu=10+0,31+0,63+10,00=20,94 I/s

Rezultati hidraulickog proracuna izvrS§enog pomocu programa EPANET-2
Network Table - Nodes

Elevation Demand Head Pressure

Node ID m LPS m m

Junc 2 34.6 0.00 58.70 24.10
Junc 3 37.33 1.32 56.49 19.16
Junc 4 38.00 0.00 92.49 54.49
Junc 5 37.93 0.46 92.44 5451
Junc 6 37.00 0.33 92.41 55.41
Junc 7 39.00 0.44 92.37 53.37
Junc 8 47.71 0.44 92.30 44 59
Junc 9 47.61 0.77 92.28 44.67
Junc 10 37.18 0.23 92.28 55.10
Junc 11 46.74 0.50 92.26 45,52
Junc 12 45.85 0.33 92.26 46.41
Junc 13 61.86 0.26 92.28 30.42
Junc 14 64.08 0.23 108.84 44.76
Junc 15 76.26 0.78 108.85 32.59
Junc 16 79.10 0.05 108.85 29.75
Junc 17 67.23 0.32 108.84 41.61
Junc 18 81.00 10.50 108.86 27.86
Junc 19 76.48 0.61 110.23 33.75
Junc 20 74.18 0.44 111.64 37.46
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Junc 21 67.46 0.35 112.40 44.94
Junc 22 62.30 0.39 112.39 50.09
Junc 23 69.15 0.23 112.39 43.24
Junc 24 65.46 0.36 112.58 47.12
Junc 25 63.65 0.00 89.68 26.03
Junc 26 52.70 0.39 91.64 38.94
Junc 27 49.58 0.54 92.14 42.56
Junc 28 42.46 0.23 92.13 49.67
Junc 29 42.50 0.44 92.80 50.30
Junc 30 38.62 0.00 93.39 54.77
Resvr 1 58.7 -20.94 58.70 0.00
Network Table - Links

Length Diameter Roughness Flow Velocity
Link ID m mm mm LPS m/s
Pipe 1 0.1 200 0.2 20.94 0.67
Pipe 2 205 150 0.2 20.94 1.18
Pipe 4 125 150 0.2 3.76 0.21
Pipe 5 95 150 0.2 3.30 0.19
Pipe 6 55 125 0.2 2.97 0.24
Pipe 7 150 125 0.2 2.53 0.21
Pipe 8 56 125 0.2 2.09 0.17
Pipe 9 107 100 0.2 0.23 0.03
Pipe 10 86 100 0.2 0.83 0.11
Pipe 11 150 100 0.2 0.33 0.04
Pipe 12 118 125 0.2 0.26 0.02
Pipe 13 107 100 0.2 -0.23 0.03
Pipe 14 26 100 0.2 0.05 0.01
Pipe 15 150 100 0.2 0.32 0.04
Pipe 16 88 125 0.2 -1.38 0.11
Pipe 17 150 125 0.2 -11.88 0.97
Pipe 18 140 125 0.2 -12.49 1.02
Pipe 19 70 125 0.2 -12.93 1.05
Pipe 20 83 100 0.2 0.62 0.08
Pipe 21 104 100 0.2 0.23 0.03
Pipe 22 15 125 0.2 -13.90 1.13
Pipe 24 150 125 0.2 -14.26 1.16
Pipe 25 36 125 0.2 -14.65 1.19
Pipe 26 105 100 0.2 0.23 0.03
Pipe 27 112 150 0.2 -15.42 0.87
Pipe 28 94 150 0.2 -15.86 0.90
Pump 3 #N/A #N/A #N/A 3.76 0.00
Pump 29 #N/A #N/A #N/A 15.86 0.00
Pump 23 #N/A #N/A #N/A 14.26 0.00

Hidrauli¢ki proracun napravljen je na temelju podataka o piezometarskoj liniji na mjestu spoja
s postoje¢im cCeli€nim vodoopskrbnim cjevovodom i dobivenih uvjeta od poduzeéa Vodovod d.o.o.
Zadar.

Ulazna kota piezometarske linije u ¢voru 1 je 58.70 m n.m.

Buduéi da kroz predmetnu zonu prolazi buduci magistralni cjevovod planom se predvida zastitni
koridor od 10m u kojem se niSta ne smije graditi.

U slu€aju da je zahtjevana protopozarna koli¢ina vode veca od 10l/s vlasnici pojedinih parcela
¢e problem protupoZarne zastite morati rjeSavati viasitim crpnim bazenima i postrojenjima.

Za gradevine unutar zone se izvode interne hidrantske mreZe u skladu s uvjetima koje investitorima
propisuje MUP. Osnovna prstenasta vodovodna mreza omogucuje efikasno gaSenje uz upotrebu viSe
hidranata.

Spajanjem na vodoopskrbni sustav osigurat ¢e se sanitarna voda i voda za protupozarnu
zastitu

Svaki sadrzaj unutar zone vodoopskrbu treba rijeSiti individualnim priklju¢enjem svojih internih
instalacija na javnu vodoopskrbnu mrezu preko mjeraca potroSnje smjestenih u vlastiti VMO (vodomjerno
okno).
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Za gradnju novih ili rekonstrukciju postoje¢ih nadzemnih vodoopskrbnih gradevina treba
osigurati kolni pristup do zemljiSne Cestice gradevine te zastitnu, transparentnu ogradu visine do najviSe
2,0 m. Najmanja udaljenost nadzemne vodne gradevine do ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m.

b) Odvodnja otpadnih voda

U skladu sa Studijom zastite voda na podrucju Zadarske zupanije izradene od ,HIDROPROJEKT-
ING* projektiranje d.o.0. Zagreb, Draskovic¢eva 35/1 broj projekta 1837/200, te ,HIDROING" za projektiranje
i inZzenjering d.o.o. Osijek, Trg J. Krizani¢a 3 broj projekta 1-531/02; na podru¢ju UPU-a "Poslovno-
proizvodne zone LONICI* predvida se izgradnja razdjelnog sustava odvodnie.

Razdjelni sustav odvodnje na podruju obuhvata predmetnog Plana izgraden je u skladu sa
glavnim projektom izradenim od Gin Company d.o.0. Zadar, Biogradska cesta 19. (TD 81/09, lipanj 2010.)

Razlikujemo industrijsko-tehnoloSke otpadne vode, sanitarne otpadne vode i oborinske otpadne
vode.

Industrijsko-tehnoloske otpadne vode su one koje sudjeluju u raznim tehnoloskim procesima i one
kao takve se mogu priklju€iti na planiranu javnu kanalizacijsku mrezu samo ako kvaliteta iste odgovara
kvaliteti sanitarnih otpadnih voda.

Planom se predvidaju dva sustava odvodnje sanitarnih i industrijsko- tehnoloskih otpadnih voda:

e Zapadni gravitacijski sustav odvodnje otpadnih voda spaja se na kanalizacijski sustav susjedne
industrijske zone BarbariCine koji je prema Idejnom projektu sustava odvodnje otpadnih voda
“CENTAR” Zadar (izradio HIDROPROJEKT-ING Zagreb, srpanj 1999 god.) dio sustava odvodnje
“CENTAR” - VISOKA ZONA ISTOK.

¢ Isto¢ni gravitacijski sustav odvodnje otpadnih voda spaja se na postojecu kanalizaciju koja prolazi
juznim rubnim dijelom predmetne zone (uz magistralu).

e Vedi dio fekalne kanalizacije unutar obuhvata predmetnog UPU-a je izgraden prema glavnom
projektu (izradio Gin Company d.o.o. Zadar TD 81/09, lipanj 2010.) kako je prikazano na grafickom
prikazu 2.d Vodnogospodarski sustav — vodoopskrba i 2.e Vodnogospodarski sustav — odvodnja.
Medutim, dok se ne izvede crpna stanica sa pripadajuéim tlaénim cjevovodom duljine cca 600,00
m koji bi ukupne fekalne otpadne vode poslovno-proizvodne zone “Lonic¢i” odvodio u postojeci
sustav odvodnje grada Zadra, zabranjeni su bilo kakvi prikljuéci na projektiranu fekalnu mrezu.

e Dok se u potpunosti ne izgradi planom predvidena sanitarna i industrijsko-tehnoloska
kanalizacijska mreza odvodnja pojedinaénih objekata do 10 ES vrsit ¢e se prihvatom otpadnih voda
u vodonepropusnim sabirnim jamama. Sadrzaj sabirnih jama mora se odvoziti fekalnim cisternama
i prazniti na posebnu deponiju, a te radove smiju izvoditi ovlastena poduzeca. Za veée objekte
(preko 10 ES) obvezna je izgradnja vlasitih uredaja za bioloSko prociS¢avanje sanitarnih i
tehnoloskih otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnih zdenaca na samoj parceli.

Planom se predvidaju tri sustava gravitacijske odvodnje oborinskih otpadnih voda:

e Zapadni gravitacijski sustav odvodnje oborinskih otpadnih voda spaja se na kanalizacijski sustav
susjedne industrijske zone Barbaricine te na kolektor iz Idejnog projekta ,CENTAR®.

» IstoCni gravitacijski sustav odvodnje oborinskih otpadnih voda - planom se predvida odvodenje istih
do magistrale gdje bi se juzno od nje izgradnjom kolektora kroz postojece ulice (nije predmet ovog
UPU-a), prihvacena oborinska otpadna voda odvodila na predtretman u separator te ispustila u
more.

e Veci dio oborinske kanalizacije unutar obuhvata predmetnog UPU-a je izgraden prema glavhom
projektu (izradio Gin Company d.o.o. Zadar TD 81/09, lipanj 2010.) kako je prikazano na grafickom
prikazu 2.d Vodnogospodarski sustav — vodoopskrba i 2.e Vodnogospodarski sustav — odvodnja.

e Dok se u potpunosti ne izgradi planom predvidena oborinska kanalizacijska mreZa unutar pojedinih
parcela predmetnog UPU-a izvedeni su upojni zdenci kao recipijent Cistih i proc¢i§éenih oborinskih
voda. Upojni zdenac smjesteni su i izvedeni unutar parcelae tako da nema stetnog djelovanja u
obliku plavljenja na okolni teren.

U sustav oborinske odvodnje mogu se ispustati samo Ciste oborinske otpadne vode. Vlasnici
pojedinih parcela specifi¢ne povrsine kod kojih mogu biti prisutna i zna&ajnija oneciSéenja oborinskih voda
probleme odvodnje i pro€i§¢avanja oborinskih voda moraju rjeSavati zasebno izvan javnog sustava.

Trase joS ne izgradene gravitacijske kanalizacijske mreZze za odvodnju sanitarno - tehnoloskih i
oborinskih otpadnih voda moraju se poloZiti u koridoru prometnica. Horizontalni razmak izmedu
kanalizacijskih i vodovodnih cijevi mora iznositi minimum 3,0 m. Kanalizacijska mreZa mora se izgraditi od
kvalitetnog vodonepropusnog materijala. Profili kanalizacije sanitarnih i industrijsko-tehnoloskih otpadnih
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voda odredit ¢e se hidraulickim proracunima, a u pravilu ne mogu biti manji od @250mm za sanitarne i
industrijsko-tehnoloSke otpadne vode i ne mogu biti manji od @300mm za oborinske otpadne vode.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tiemena cijevi moraju se izvesti
od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtjevani modul stisljivosti.

c) Telekomunikacije
A. Nepokretna zemaljska mreza

Unutar prostornog plana je izgradena DTK kanalizacija kapaciteta 2xg50mm kroz koje su
provuceni TK kabeli do pojedinih krajnih korisnika. Postoje¢a kanalizacija pokriva dobar dio zone. Ovim
planom omoguc¢ava se povecanje kapaciteta postojeCe kanalizacije dodavanjem dodatnih PEHD cijevi
minimalnog promjera 50mm te izgradnja novih trasa na mjestima gdje postoje¢a DTK kanalizacija nije
prisutna.

U grafickom prilogu prikazana je trasa postojece i buduce telekomunikacijske kanalizacije unutar
podrucja obuhvata plana uredenja.

Trasa predvidenih kabela kanalizacije prolazi kroz plo¢nike cesta (paralelno trasi niskog napona).
Na mjestima odgranjavanja kabela ugraditi ¢e se odgovarajuée spojnice.

Prilikom izrade TK mreze potrebno se pridrzavati aktualnih zakona, propisa i pravilnika

Za kabelske zdence koristiti tipove zdenaca MZ D1, MZ D2.

Od toCke konekcije na DTK do objekta svaki investitor treba poloZiti minimalno dvije PEHD cijevi
minimalno 850mm koje e zavrsiti u zdencu na trasi telekomunikacijske kanalizacije.

Prilikom izrade Glavnog projekta elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI) i elektroniCke
komunikacijske mreze (EKM) moraju se propisati mjere zastite i nacin postupanja s po stojecom
elektroni¢kom komunikacijskom infrastrukturom i mrezom.

B. Elektroni¢ka komunikacijska mreza

Ovim Planom se osiguravaju uvjeti za razvoj, pobolj$anje i uvodenje novih usluga te tehnologija
javnih sustava pokretnih telekomunikacija. U skladu sa navedenim na podrucju Plana moguce je
postavljanje minijaturnih baznih stanica pokretnih telekomunikacija smje$tanjem na fasade ili na krovne
prihvate objekata uz prethodnu dozvolu nadleznih tijela.

Bazne stanice pokretnih telekomunikacija se mogu postaviti na lokalitetima koji nisu u sukobu sa
smjernicama zastite prirode i nepokretnih kulturnih dobara, prema zakonskim odredbama i posebnim
uvjetima za takvu vrstu gradevina.

d) Energetska mreza
A. Bilanca snage

Prognoza buducih elektroenergetskih potreba u podrudju zahvata plana provodi se po
kategorijama potroSaca:
— poslovni objekti
— javnarasvjeta
a) Poslovni objekti
— trgovine i trgovinski centri Py=2,0 MW
— maniji proizvodni pogoni Ppp=1,1 MW
- Pp0: Py + Ppp =3,1 MW

Vrdno optereéenje poslovnih objekata unutar zone obuhvata UPU-a smo dobili na oshovu
planirane namjene povrsina, te na osnovu pisma namjere zainteresiranih obrtnika , koji su izrazili svoje
potrebe za el. energijom.

b) Za javnu rasvjetu prometnica, Setnica i parkiralista koje su obuhva¢ene UPU-om predvida se
snhaga
— javnarasvjeta Pyir =100 kW

Ukupna vr$na snaga navedenih grupa potroSaca uz zajednicki faktor istovremenosti fi=0,7 i
faktor snage 0s¢=0,9 iznosi:
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_ 1:i X (Ppo + ijr) _

CoS @
_ 0,7x(3100 +100)

= 2488 ,88k VA
0,9

B. Srednjenaponski priklju¢ak i trafostanice

U podrucju obuhvata urbanistiCkog plana uredenja poslovno-proizvodne zone "Lonic¢i" nalaze
se dalekovodi DV 110kV Obrovac - Zadar i DV 110kV Zadar - Biograd. Prostornim planom Zadarske
Zupanije predvidena je demontaza istih, odnosno zamjena nadzemnih vodova kabelskim (podzemnim).
Ova zamjena bi se izvrsila etapno, ovisno o izgradenosti prometnica u &ijem pojasu bi se polozile dvije
kabelske trase 110kV.

Predmetni nadzemni vodovi 110kV ¢e se kablirati sa trasom kabela uz sjevernu stranu
magistrale. Projekt je u izradi od strane HOPS Prijenosno podrudje Split.

Kabliranje ovih dalekovoda bilo bi trajno rijeSenje koje ¢e se naknadno izvesti.

Zona UPU poslovno-proizvodne zone "Loni¢i" povezuje se sa 10(20) kV mrezom HEP-a
kabelski sa KB 20kV koji se s jedne strane spaja na novu TS 110/10(20) kV "ZADAR ISTOK", a sa
druge strane KB 20kV prema postojeéoj TS BARBARICINE 2 (spoj u rezervno vodno polje).

Sve nove trafostanice unutar zone obuhvata potrebno je medusobno povezati kabelom 20kV (u
petlju).

Unutar zone obuhvata UPU-a izgradene su 4 nove transformatorske stanice:
e TS 10(20)/0,4 kV "G.Z. Loni¢i 1"
e TS 10(20)/0,4 kV "G.Z. Loni¢i 2"
e TS 10(20)/0,4 kV "G.Z. Loni¢i 3"
e TS 10(20)/0,4 kV "G.Z. Loni¢i 4"

Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koli¢inom energije, dozvoljava se izgradnja trafostanice unutar
povrsine bilo koje namjene $to se ne¢e smatrati izmjenom ovog plana. Nove trafostanice se mogu izvesti
u sklopu novih gradevina.

Nove trafostanice izvesti prema uvjetima nadleZnog distributera elketricne energije. Nove trafostanice
moraju imati kolni pristup s javne povrsine.
Lokacije trafostanica su prikazane u nacrtnom prilogu.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojeéih SN instalacija, trase iz Plana se mogu korigirati radi
prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.

C. Niskonaponska mreza

Niskonaponsku mrezu unutar zone obuhvata izvesti iz novih trafostanica TS 10(20)/0,4kV
podzemnim kabelom. Vedéi dio niskonaponske mrezZe je vec¢ izgraden te su trase postojeéih kabela
prikazane u grafickom dijelu Plana.

Prilikom izgradnje podzemne NN mreze Kkoristiti ¢e se kabeli tipa NA2XY sa slijedeéim
minimalnim presjecima:

= za magistralne vodove koristiti kabel minimalnog presjeka 4x150mm?2
= za priklju€ke koristiti kabel minimalnog presjeka 4x35mm2
= zajavnu rasvjetu Kkoristiti kabel minimalnog presjeka 4x25mm?2

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih NN instalacija, trase iz Plana se mogu
korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.

Uz sve polozZene niskonaponske kabele poloZiti bakreno uze Cu 50mm? za izvedbu uzemljenja.

Zastitu od previsokog napona dodira ostvariti uredajima za automatsko isklapanje kvara.
Kod kabelskih razdjelnih ormara postivati sljedece:
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— Kucéiste i temelj moze biti betonsko sa vratima od preprega ili u cijelosti od preprega
(atestiran na samogasivost, poviSenje temperature do 80°C i UV zracenja)

— Brtvele moraju biti od nehrdajuceg celika kategorije A2

— Brava se mora zatvarati u tri tocke

— Treba ugraditi dva grani¢nika radi sprjeCavanja ¢upanja od naglog i nekontroliranog
otvaranja (jak vjetar i sl.)

— Sabirnice moraju biti od bakra

— Sabirnicu za neutralni vod treba izraditi u dimenziji 40x5 mm, te izbusiti 8 rupa

— Nagornjem segmentu temelja treba postaviti nosac za priévrséenje kabela (traka 30x5 mm)
od nehrdajuceg Celika kategorije A2

—  Svi vijci i matice moraju biti od nehrdaju¢eg celika kategorije A2

— Treba osigurati mogucénost ugradnje 4 osiguravaju¢e letve s tropolnim izvlaCenjem
osiguraca

— Ormari¢ od preprega mora imati dvostruki utor na svim bridovima koji se spajaju ili zatvaraju

U grafickom prilogu naznacene su trase po kojima ée se razvijati budu¢a niskonaponska mreza.

Svi potrebni proracuni i broj niskonaponskih izvoda iz pojedinih TS 10(20)/0,4kV biti ¢e obradeni
i definirani glavnim elektroenergetskim projektom, prema uvjetima nadleznog distributera elektricne
energije.

D. Javnarasvjeta

Za javnu rasvjetu prometnica i parkiraliSta preporuca se ekoloSki prihvatljiv izvor svjetlosti koji
je u skladu s aktualnim zakonima, propisima i normama.

Prikljuak planirane javne rasvjete izvesti preko odvojenog ormara JR izvan TS koji mora biti
slobodnostojeci izraden od betona ili atestiranog plastichog materijala otpornog na udarce, poviSene
temperature do 80 °C i UV zracenja, kao i izraden sa dvostrukim utorom. U predmetnim trafostanicama
ugraditi glavni prekida¢ na koji se spaja dovodni kabel ormara javne rasvjete. Glavni osiguraci izvoda
JR (i strujni mjerni transformatori ako su potrebni) kao i brojilo moraju biti plombirani. 1za brojila
predvidjeti rastavni element za uklju€enje i isklju¢enje svih elemenata razvoda JR..

Prilazne putove i parkiralista rijeSit ce se dekorativnim svjetilikama ugradenim na stupove visine
4-7Tm sa medusobnim razmakom koji osigurava preporu¢ene nivoe osvijetlienosti za predmetnu
kategoriju putova. Rasvjetni stupovi moraju biti posebno dobro zasti¢eni od utjecaja (korozije), te se
preporuca upotreba otpornih materijala. Posebnu paznju posvetiti odabiru materijala i stupnju zastite
svjetiljki (minimalno IP54).

Predvideni kabel za priklju¢ak javne rasvjete je tipa NA2XY 4x25mm?2. Uz kabel javne rasvjete
poloziti bakreno uze Cu 50mm?, radi povezivanja svih dijelova mreze na zajedni¢ko uzemljenje.

Sistem razdiobe koji je potrebno koristiti prilikom izrade javne rasvjete je TN-C-S.

Upravljanje javne rasvjete trebalo bi biti automatsko, a rezim rada cjelono¢ni i polunoéni.
Vrste stupova javne rasvjete, njihova visina, razmjestaj u prostoru i odabir rasvjetnih armatura kojima
¢e se rasvijetliti prometnice, Setnice i parkiralista biti ¢e definirani temeljem svjetlotehni¢kog proraduna
provedenog u glavhom projektu javne rasvjete.

E. Potencijalni i lokalniizvori obnovljive energije

Obnovljivi i ekoloSki prihvatljivi izvori energije (sunce, plin) trebaju se prema nacionalnim
energetskim programima primijeniti u Sto vec¢oj mjeri jer doprinose smanjenju koriStenja tradicionalnih
izvora. lzgradnja postrojenja za dobivanje obnovljive energije rijeSit ¢e se studijama i struc¢nim
podlogama, kojima ¢e se pokazati racionalno i svrhovito koridtenje, te zastita prostora.

Planom je predvidena mogucnost smjeStaja povrSina za proizvodnju elektriCne energije iz
obnovljivih izvora (prvenstveno na temelju sun¢ane energije) u zonama poslovne i proizvodne namjene.

Uz instalacije za proizvodnju elektricne energije mogu se graditi i manje pratece gradevine u
funkciji primarne namjene (skladiSni prostori za opremu i alat, prostori za upravljanje i nadzor, portirnica
i sliéno).

Koeficijent izgradenosti (Kig) instalacija i opreme za proizvodnju elektricne energije moze
iznositi do 0,5. NajviSa ukupna gradiva povrsina svih pomocnih gradevina iz prethodnog stavka iznosi
5% od ukupne povrSine gradevne Cestice.

Vrsta i kapaciteti potencijalne energane utvrdit ¢e se prema programskoj studiji i prema
posebnim propisima.
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3.6. Uvjeti korisStenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje
Naziv gradevinskog
podruéja

PZ LONICI

Smjestaj Planirana povrsina GP -a / ha

podrucje sjeveroisto¢no od

drzavne ceste D8 51,52

Planom definirane zone poslovno-proizvodne namjene izvan granica naselja su gradevinska
podrucja za izgradnju i razvoj pretezno poslovnih (usluznih, trgovackih, komunalno-servisnih i sl.)
djelatnosti i manjih, ekoloski Cistih proizvodnih (preradivackih, zanatskih i sl.) pogona te drugih sadrzaja
koji upotpunjuju osnovnu namjenu, kao i manjeg broja sadrzaja javne namjene. Unutar ove zone moze
se planirati i proizvodnja toplinske, rashladne i elektri€ne energije iz obnovljivih ili ekoloski prihvatljivih
izvora (plin, sun€eva energija), a u skladu s posebnim propisima.

Na podrudju proizvodne namjene unutar ove zone, uz gore navedene sadrzaje, moze se
planirati izgradnja i uredenje gradevine za gospodarenje s opasnim i neopasnim otpadom, a u skladu s
posebnim propisima.

Strukturu komercijalnih sadrzaja trebaju pretezito €initi mali proizvodni pogoni i skladi$ta a potom uredi,
ugostiteljsko-turisticki (hoteli, motel i sl.) objekti pretezito u funkciji zone, servisi, studijski i izlozbeni
prostori te zabavni programi (kompleksi kina, disco-klubova i sl.).

Uvjeti:

e Osigurati 20 % povrSine zone za javni prostor (prometnice, parkiraliSte, biciklisticke staze,
zelenilo)

= Minimalna veli¢ina gradevinske parcele je 2500 m?

= Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,40

= Maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza gradevne Cestice je 1,00 a najviSi ukupni
koeficijent iskoristivost je 1,4

= Krov moze biti kosi, ravni ili kombinirani

» Minimalna udaljenost gradevina od mede susjedne Cestice je 2 konacne visine gradevine, ali ne
manje od 3 m

= Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je 10 m ako ovim Planom
ili posebnim propisima nije propisana vec¢a udaljenost

= Maksimalna dozvoljena visina gradevine je 12,00 m, ali moze biti i ve¢a (a ne veéa od 16,00 m)
ako to zahtevaju tehnolos$ki procesi

=  Sve gradevne Cestice trebaju imati osiguran kolni pristup minimalne Sirine 6,00 m

= Unutar svake gradevne Cestice ili na zasebnoj (zajedni¢koj) parkiraliSnoj povrsini, treba biti
osiguran prostor za promet u mirovanju sukladno Odredbama za provodenje iz ovog Plana.

= Svim gradevnim Cesticama treba biti osiguran priklju€ak na objekte infrastrukture (struja, voda,
odvodnja, tt)

= Minimalno 25 % gradevne Cestice treba urediti u za8tithom i ukrasnom zelenilu, koristeci
autohtone biljne vrste, a $to se posebno odnosi na dijelove gradevne €estice koji se vide s javnih
povrSina

Parcelacija zemljiSta mora se izvrSiti sukladno regulaciji kazeta i koridora kako je prikazano na
kartografskom prikazu Plana br.3 — Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina.

U cilju racionalnog koriStenja gradevinskih povrSina moguca je izgradnja dvojnih gradevina uz
ishodenje lokacijske dozvole za obje gradevine.

Krovne plohe mogu biti ravne, skoSene ili kombinacija kosog krova sa ravnim terasama.

Nivelacija objekata mora respektirati nivelacijske karakteristike terena i karakteristi¢ne profile
prometnih koridora.

Detaljna namjena povrSina s kvantifikacijskim pokazateljima te podacima o izgradenosti i
iskoristivosti prikazana je u Tablicama u toCki 2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Odredbi ovog plana.
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3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Unutar obuhvata Plana nema zakonom zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

Unutar zone obuhvata UPU-a zone gospodarske namjene Loni¢i nema Registriranih kulturnih
dobara upisanih u Registar kulturnih dobara RH, no na Sirem podruéju postoji evidentirana kamena
gomila u obliku grobnog humka, u blizini évora kod ulaza s jadranske magistrale (pocetak obuhvata
UPU-a prema Zadru). Vise kamenih gomila postoji i na sjevero-zapadnom rubu obuhvata prema
Dracgevcu. Isto tako, kroz ovo podrugje ili na Sirem prostoru prolazila je trasa rimskog vodovoda, f{j.
akvedukt Biba-Jader, kao i ostaci rimske centurijacije zadarskog agera (podjele zemljiSta), stoga je
moguce oc€ekivati arheolo$ke nalaze prilikom izvodenja gradevinskih radova.

Zbog svega navedenog buduéi investitori moraju se pridrzavati ¢lanka 45. Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara (,NN* 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18): Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih
radova koji se obavljaju na povrsini, ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko
nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzZna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti nadlezZno tijelo.

Nadlezno tijelo zastite kulturnih dobara je Ministarstvo kulture, uprava za zastitu kulturne
bastine-konzervatorski odjel u Zadru.

Sprjec¢avanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Na prostoru obuhvata urbanistickog plana ne mogu se graditi gradevine koje ugrozavaju okolis.
Mogu se graditi samo proizvodni pogoni naprednih tehnologija bez opasnosti po okolis.

Novom infrastrukturnom mrezom mora se osigurati visoki standard zastite tla, voda i zraka.

Da bi se eliminirali moguéi negativni utjecaji odabranog razdjelnog kanalizacijskog sustava isti
treba biti adekvatno dimenzioniran i projektiran kao zatvoren i vodonepropusan, a mora izdrzati sva
opterecenja koja se mogu javiti u redovnom radu kao i kod havarija.

Sve urbane (fekalne) otpadne vode i prethodno proc€iS¢ene tehnolosSke otpadne vode s podrucja
ovog UPU-a moraju se u konaénosti odvesti na uredaj za prociS§¢avanje otpadnih voda “Centar”.

Dopustene koli€ine Stetnih i opasnih tvari i drugih zagadenja, koja se mogu unositi u javni
kanalizacijski sustav moraju biti unutar granica koje su odredene “Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima

Dionice kanalizacijske mreze koje se krizaju s vodovodnom mrezom moraju se izvesti s
posebnom zastitom kako bi se onemogucio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim sustavom.

Kako bi se sprijeCilo odnoSenje aerosola iz kanalizacijskog sustava na okolni teren,
kanalizacijska mreza mora biti potpuno zatvorena bez ikakvih povrsina s otvorenim vodnim licem.

Interna kanalizacija mora biti izgradena kao razdjelna i odrzavana tako da se isklju¢i mogucnost
zagadivanja okoline bilo razlijevanjem otpadnih voda po povrs$ini, bilo prodiranjem zagadenih voda u
podzemne slojeve, te mora biti zasti¢ena od djelovanja eventualnog uspora vode u javnoj kanalizacijskoj
mrezZi.

Projektna dokumentacija mora biti uskladena s vaze¢om zakonskom regulativom, pravilnicima,
uredbama, normativima, standardima i uvjetima koje izdaju odredene nadlezne sluzbe tijekom postupka
ishodenja lokacijske i gradevinske dozvole.

U projektnoj dokumentaciji treba predvidjeti sve mjere da izgradnjom planiranih gradevina ne
dode do stete ili nepovoljnih posljedica za postojecu komunalnu infrastrukturu, te za vodnogospodarske
interese.

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih prostornih sadrzaja i infrastrukturnih
gradevina mora se postovati nacelo o zastiti okolisa.

U sustavu zastite od pozara prilikom projektiranja gradevina u ovom podrucju potrebno je
primjenjivati posebne propise temeljene na Zakonu u zastiti od poZara. Generalno je potrebno
primjenjivati sve pozitivhe hrvatske propise i norme koje reguliraju ovu problematiku.

U svrhu sprje€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine medusobna udaljenost mora biti
minimum 4,0 m. Ta udaljenost moZe biti i manja pod uvjetom da je ugradeni materijal gradevinske
konstrukcije vatrootpornih karakteristika do 90 minuta. Prema posebnim propisima mora se osigurati
vatrogasni put, te unutarnja i vanjska hidrantska mreza.

Potrebno je utvrditi i organizirati trajno pracenje i mjerenje kakvoce i Cisto¢e zraka od strane
stru¢nih ustanova na cijelom podrucju zone obuhvata, posebno radi utvrdivanja po¢etnog (sadasnjeg)
stanja kakvoce zraka koja bi sluzila kao referentna toCka za pracenje kvalitete zraka u buduce.

Zahtjevi zastite i spaSavanja odnose se na ugroze po stanovnistvo i materijalna dobra na
podrucju opéine Cije ublazavanje je moguée intervencijama u prostornom planiranju. Ugroze su
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razradene prema mogucéim opasnostima i prijetnjama koje mogu izazvati nastanak katastrofe i velike
nesrece, a to su: poplave, potresi, olujni i orkanski vjetrovi, tuéa, susa, pijavica i mrazevi, zastita od
epidemija, tehnic¢ko-tehnoloske katastrofe izazvane nesre¢éama u gospodarskim objektima, tehnicko-
tehnoloske katastrofe izazvane nesrecama u prometu i sklonista.

Sklanjanje stanovnistva ovisno je o stupnju ugroze. Naime, nema obveze planiranja namjenskih
sklonidta. Potrebe sklanjanja stanovniStva rijeSava se prilagodbom sigurnih prostora oko gradevina i
prostora i povrSina u gradevinama (podrumi i druge pogodne gradevine).
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